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DESTAQUE REABILITACAO URBANA

Conheca os

Ana Cunha Almeida & Joana Cal
acalmeida@economicasgps.com
Se um dia acordar e quiser me-
lhorar o aspecto do seu prédio,
por dentro e por fora, a primei-
ra coisa que deve fazer é come-
gar a preparar a papelada. A sua
e a do imoével. Vai precisar dela
para apresentar a Cimara Mu-
nicipal e as entidades respecti-
vas de Reabilitacio Urbana.
Qualguer senhorio poderi
fazer obras de reabilitacio no
seu edificio, mas devera sem-
pre comunica-lo a4 autarquia a
que pertence. Hi casos em que
precisa de licenciamento, ou-
tros em que basta apenas uma
autorizacio (ver texto ao lado).
Dos programas disponibili-
zados pelo Instituto de Habi-
tagdo e Reabilitagdo Urbana
(IHRU), o designado RECRIA é
o que tem tido mais procura. E
por uma raziao muito simples:

& 0 unico que ¢ co-financiado
a fundo perdido. Quem pode
recorrer a este programa? To-
dos 05 proprietiarios de imd-
veis, desde que tenham con-
tratos de arrendamento feitos
antes de 1980. Desde que te-
nham, pelo menos, um arren-
datdrio podem candidatar-se
ao RECRIA. A comparticipa-
¢io & concedida até um limite
maximo de 65%. O que signi-
fica que, quanto mais casas ti-
ver alugadas, mals apoios po-
derd receber, “Por exemplo, se
um preédio tiver quatro anda-
res e 50 dois estiverem arren-
dados, o co-financiamento ird
incidir apenas nos dois que es-
tio alugados™, concretiza José
Magalhies, consultor da CB
Richard Ellis.

E preciso ndo esquecer que a
luz da Reabilitagdo Urbana, um
edificio - depois da obra finali-
Zada - nio pode ser vendido

Depois da

reabilitacdo ser feita,
o proprieldrio ndo

poderd vender o

imovel por oito anos.
E as rendas serdo

actualizadas,
mas pelo IHRU.
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durante oite anos. E as rendas
serio, naturalmente, actuali-
Zadas, mas essa & uma decisio
que cabera ao [HREU e nio ao
proprietario, para evitar situa-
cobes dramaticas em que as ren-
das passem de 100 para 600
euros, por exemplo. Muitos dos
predios que tém sido alvos de
obras de reabilitacio praticam
rendas baixissimas, devido a
sua antiguidade.

Ha depois outro programa, o
SOLARH. Dirige-se também a
particulares, para habitacdes
proprias que podem, ou nio,
estar arrendadas e habitagbes
devolutas, O eritério aqui incide
nos proprietarios que tenham
duas vezes ¢ meio o valor anual
da pensio social. E isto por cada
pessoa (individuo maior) aré ao
maximo de dois. O valor da
comparticipacio € fixo, na or-
dem dos 11.900 euros por habi-
tacio.Este é um empréstimo

1 Casas Antonio

cCarneiro

Sdo dois edificios de 1916 e de
1918, Manteve-se a estrutura do
edificio maior. Classificado no
PDM como imdvel de interesse
municipal. O projecto é de
Adriana Floret e a obra ainda
esta em curso. O valor estimado
€ de um milhdo de euros.

2 Casa na Rua
do Bonjardim

Situada no Porto, este

& um projecto da Umseisum
Arquitecura. E um prédio do
século XI¥, cuja obra custou 170
mil euros. Tratou-se de recuperar
a estrutura da casa com
adaptacdes para uma habitagdo
unifamiliar.

apoios para fazer ob

Ha cada vez mais pessoas a recorrer a reabilitacdo urbana. Ganha o proprietario e ganham as cidades

nio renumerado a reembolsar
até ao limite de oito anos no
caso das habitacbes devolutas e
de trinta anos a pagar se for
para habitacio propria.

Isabel Valada, coordenadora
da Porto Vivo, SRU [Sociedade
de Reabilitaco Urbana), expli-
ca que desde que a Loja da Rea
bilitacéio Urbana abriu, no Por-
to, em Setembro de 2005, 70%
da procura é dirigida para o
programa RECRIA e 30% para o
SOLARH. De qualgquer forma, o
que atrasa mais “é& reunir os
documentos todos que sdo ne-
cessarios para iniciar um pro-
Cess0, sejam o5 do proprietario
como os do edificio™.

Aliar o antigo com o noveo

“E importante que os proprie-
tdrios tenham consciénica do
imovel que tém, muitas vezes
aparecem-nos proprietirios
completamente desadequados



PONTOS-CHAVE

RECRIA é um dos
programas do Instituto
de Habitagdo e Reabilitacdo
Urbana (IHRU). E o dnico co-
financiado a fundo perdido e o
eleito por quem quer reabilitar.
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Depois de um imovel estar

reabllitado, o senhorio ndo
o pode vender durante oito
anos. As rendas cobradas ao
arredantdrio irdo aumentar,
mas serdo decididas pelo IHRU
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@ Existem apoios municipais,
beneficios fiscais para
quem quer reabilitar os seus
imdveis. 0 IHRU tem plano de
financiamento e pode recorrer
ainda ao crédito bancario.

Irds €111 CaSd

onde os imoveis estdo localizados.

arqultecta

' no Porto.

Muna

presidente
da IHRU

Adriana Fleret,

com gabinete

Vasconceolos,

a0 prédio”, diz Adriana Floret,
arguitecta a trabalhar no Porto.

Seis meses ¢ o tempo médio
que pode demorar uma obra se
estivermos a falar de edificios
que estejam em quarteirdes
com documentos estratégicos
aprovados pela SRU. Um ano &
quanto demora para todas as
restantes zonas.

Adriana diz que 0 maior de
safio é “adaptar o que ja existe
as novas solucdes de conforto™
g combinar o antigo com o
novo, mantendo a fachada dos
edificios. “"Recuperar o patri-
monio e manter ag maximo o
existente ¢ um modo de valori
zar o imavel”, concretiza.

A arquitecta aconselha ainda
0§ proprietarios a trabalhar
com quem esteja habituado a li-
dar com esta area da reabilita-
cao. “E importante que as pes-
soas estejam preparadas ¢ gos-
temn da reabilitacio™, conclui. m

Um guia de sels passos
sobre a reabilitagdo urbana.

Joana Cal
jcalEeconomicasgps.com

Se & proprietario de um prédio,
saiba quais as medidas essen-
ciais para iniciar o seu projecto.

1

QUAL O PRIMEIRO PASSO
GUE DEVE DAR PARA FAZER
UMA OBRA?

O primeiro passo € Mesmo con
tactar a Cimara Municipal a que o
sen edificio pertence. Ha muito
tipo de obras: de simples conser
vacdo, de reabilitacio sem qual-
quer alteracdo, obras estruturais
com envolvéncia exteriores.
E,claro, que se aquela que preten-
der fazer nio alterar o aspecto do
imdwvel nem precisara de licenca.
Mas todas as outras nio podem
avancar sem licenciamento.

2

COM QUE ANTECEDENCIA
DEVE SOLICITAR
AUTORIZAGAO DA
AUTARQUIA?

A comunicagio previa s pode ser
rejeitada pela Cimara no prazo de
20 ou 60 dias, consoante haja ou
ndo consulta de entidades exter-
nas, a contar da sua entrega, Se
nado houver necessidade de licen-
ciamento, mas de simples autori-
zacio, bastara apresentar a solici-
tagao a Camara com uma antece-
déncia minima de 30 dias ateis,
findos os quais podera conside-
rar-se tacitamente autorizado o
inicio das obras, conforme expli-
cou Luis Macedo Sousa do IHRU.

3

COM QUE APOIOS PODE
CONTAR DA AUTARQUIA?

Os apoios municipais podem ser
diversos e especificos para cada
municipio, de acordo com as dife-
rentes estratégias de enquadra-
mento da reabilitagio urbana e da
capacidade técnica e financeira da
autarquia. No entanto, existem al-
Euns programas como a Recria,

Beneficios fiscais e taxas municipais em vigor

Quem decidir valorizar o 5au
imdvel tem beneficios fiscais
contemplados na lei, decorrentes
de operacdes de reabilitagdo
urbana. 0s prédios urbanos
objecto de reabilitagdo urbanistica
estdo isentos do pagamento do
Imposto Municipal sobre Imdveis
pelo periodo de dois anos. Estes

A reabilita¢cdo urbana
ndo se esgota nos
planos técnicos

do projecto e obra.
Estd previsto para
breve o Novo

Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana.

comecam a ser contados a parkir
do ano da emissdao da respectiva
licenga camararia, A lei contempla
também a isengén do pagamento
de Imposto Municipal sobre as
Transmissdes, nas aguisigies de
prédics urbanos destinados a
reabilitagdo urbanistica, desde
que, no prazo de dois anos

| O que precisa de saber
para reabilitar a sua casa

Recriph, Solarh e Reabita, aplica-
veis a situacdes especificas de ti-
tularidade de propriedade, de
modo de locacio e de rendimento
economico. Sendo programas en-
quadradoes pelo IHRU, alguns de-
les integram intervengio da Ca

mara, como Recria, por exemplo.

£l

et
PODE PEDIR CONTENTORES,
TAPUMES E SACOS DE OBRA
A CAMARA MUNICIPAL?
Normalmente, € 0 empreiteiro o
responsdvel por esta parte. No
entanto, ha municipios em que
so regulamentados modos de
instalacio desses elementos.

o

A QUE ESTA SUJEITA

A VISTORIA FINAL?

Tudo aquilo que respeita as con-
digdes de certificagdo de habita
bilidade do prédio, de acordo
com 08 regulamentos aplicaveis
numa obra de reabilitagdo pro
funda. Também se fard sempre
uma verificacio das condictes do
espaco exterior privado ou publi-
co urbano gue possa ter sido
afectado pelas mesmas obras.

6

QUE CONDIGOES E QUE
BENEFICIOS FISCAIS ESTAO
CONTEMPLADOS MA LEI?

O Ambito de aplicacdo de uma
taxa reduzida de IVA de 5% estd
condicionado as obras de benefi-
ciacio, remodelagdo, renovagio,
restauro, reparacic ou conserva-
¢do de imdveis ou nas suas frac-
goes autdnomas quando afectas a
fins habitacionais. Nio estio in-
cluidos os trabalhos de limpeza,
de manutencio dos espagos ver-
des, os trabalhos efectuados em
piscinas, saunas, campos de tenis,
golfe ou minigolfe ou instalagdes
similares. A taxa reduzida de [VA
poderd também ter aplicacio nos
materiais empregados, se 0 seu
valor destes, ndo exceder 20% do
valor global da prestacio de ser-
vigos. Nesta situagio a taxa redu-
zida pode aplicar-se ao valor total
daempreitada. m

contados da data de aguisigde, o
adquirente inicie as respectivas
obras. As empreitadas de
construcdo civil e programas de
comparticipagdo ou financiamento
realizados em determinados
imdveis podem, nos termos da Lei,
beneficiar de uma taxa reduzida
de IVA de 5%. mJ.C.
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